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Wohnflache
Grundstlcksflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Flache Balkon / Terrasse

Baujahr
Zustand
Kuche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung

Energieausweis

Hwbwert
Hwbklasse
Fgeewert
Fgeeklasse
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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205,1 m2
651,0 m2
41,8 m2

6,0

2,0

1,0

34,2

1970
Gepflegt
Einbauktiche, Offen
Parkett
Fussboden
Ol, Elektro

42.00

B

0.72

A
Wohngebaude
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Objektbeschreibung

Alles auf einen Blick:

- Objekt: Grof3zuigiges, saniertes Einfamilienhaus mit mit hochwertiger Ausstattung
- Lage: Im Forach 22a, 6850 Dornbirn — gefragte & familiare Wohnlage

- Kaufpreis: € 850.000,—

- Grundstiucksflache: 651 m2

- Wohnflache Obergeschoss: ca. 132,64 m?

- Wohnflache Erdgeschoss (teilw. Tiefparterre): ca. 72,25 m?

- Gesamtwohnflache: ca. 204,89 m?

- Kellerflache: ca. 41,76 m2

- Garage: ca. 21,75 m?

- Baujahr: ca. 1970

- Sanierung: umfassend im Jahr 2020

- Energiewert: B42 (nach Sanierung)

- Heizung: Ol-Zentralheizung mit Heizkorpern; elektrische FuRbodenheizung in beiden Badern
- Warmwasser: Boiler

- Verfugbarkeit: sofort

In der beliebten Wohngegend , Forach"” in Dornbirn bieten wir dieses grof3ziigige Einfamilienhaus
mit schonem Garten zum Kauf an. Die Adresse Im Forach 22a steht fur eine gut gelegene und
gleichzeitig gefragte Wohnlage mit guter Infrastruktur und Anbindung.

Das Haus wurde urspriunglich ca. 1970 errichtet und im Jahr 2020 umfangreich saniert. Der aktuelle
Energiewert von B42 spiegelt diese Sanierung wider und sorgt fur eine deutlich verbesserte
Energieeffizienz.

Raumaufteilung und Flachen:

Die Gesamtwohnflache betragt ca. 204,89 m2 und verteilt sich auf ca. 132,64 m? im Obergeschoss
sowie ca. 72,25 m2im Erdgeschoss, welches teilweise als Tiefparterre ausgefuhrt ist. Erganzt wird
das Raumangebot durch eine Kellerflache von ca. 41,76 m2 sowie eine Garage mit ca. 21,75 m2. Das
Grundstuck umfasst insgesamt ca. 651 m2 und bietet ausreichend Platz fur einen grof3ziigigen
Garten.

Umfangreiche Sanierung 2020:
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Im Zuge der Sanierung im Jahr 2020 wurde am Haus umfassend investiert. Dazu zahlen unter
anderem:

- Neue Holz-Alu-Fenster mit elektrisch bedienbarem Sonnenschutz

- Erneuerung der Elektroleitungen

- Erneuerung der Dachuntersicht

- Erneuerung der Wasserleitungen

- Versiegelung und Renovierung der Regenrinnen

- Estricharbeiten

- Neue Bodenbelage

- Erneuerung der Badezimmer und Kiche

- Rundum-Aufgrabung mit Einbau einer doppelten Drainage sowie Abdichtung des Sockels mittels
Dichtschlamme

fORsligEs dieser Sanierungsarbeiten wurde auch eine beim Erwerb durch den jetzigen
Eli&ent"me festgestellte leichte Absenkung des Gebaudes durch die genannten Estricharbeiten
' @@gﬂ% &N Seither ist keine weitere Senkung mehr aufgetreten.

R R bsatouer: 5%
B k%?ﬁ'ﬁ%g}%ﬁ%ﬁ@g@lzgm%ﬁ@gﬁﬂg mit Heizkodrpern. In beiden Badezimmern sorgt

z E‘N&?BH{@ Bdenheizung fur zusatzlichen Komfort. Die

Warmwasseraufbereitung erfolgt iber einen Boiler.

NBMKESStene Arbeiten:
s Ansehendashipasiem Wissan, DisAndapen heziehen sipth eilwelse AULANRRASASS er di
&ﬁj%g{mﬁfﬁ %J%@@ ! %ﬁ%ﬁfﬁﬁ%mgh@gﬁg @P&ﬁﬁ@%@?ﬁ%ﬁ%@q@ﬁéﬁn e
grein%%{#'&ﬂ?wegl alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. der Maklerverordnung gilt als

Verfugbarkejt & frage: . ) ) ) )
V\ﬁr welsen darau m?gass die im Inserat enthaltenen Bilder teils mit Kl bearbeitet wurden.

Das Haus ist ab sofort verfligbar. Interessiert an einer Besichtigung oder weiteren Informationen zu
diesem attraktiven Objekt? Wir stehen lhnen gerne fir Fragen zur Verfigung.
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