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Eckdaten
Kaufpreis 308.000,00 €
Nebenkosten 324,00 €

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
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Wohnflache
Gartenflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Stellplatze
Flache Balkon / Terrasse

Baujahr
Zustand

Bad
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Kabel/SAT TV

Energieausweis

Hwbwert
Hwbklasse
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

56,2 m?2

71,4 m2

6,6 m2

2,0

1,0

1,0

21,5

2015

Gepflegt
Dusche

Zentral, Fussboden
Solar, Erdwarme
Personen

42.00
B
Wohngebaude
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Objektbeschreibung

Alles auf einen Blick:

- Objekt: 2-Zimmer-Gartenwohnung

- Adresse: Rhetikusstral3e 4, 6845 Hohenems

- Kaufpreis: € 332.000,— (inkl. € 24.000,-- Tiefgaragenstellplatz)
- Wohnflache: ca. 56,23 m?

- Terrasse: ca. 21,49 m?

- Terrassenbox: ca. 3,41 m2

- Garten: ca. 71,36 m?

- Keller: ca. 6,63 m?2

- Baujahr: 2015 Beginn - 2018 Fertigstellung und Erstbezug

- Bauweise: Massivbauweise (Grabher, Der Baumeister GmbH)
- Energieausweis: Klasse B42

- Heizung: Erdwarme — Ful3bodenheizung

- Besucherparkplatze: 15 Stk. vorhanden

- Warmwasser: Erdwarme + Solar

- Bodenbelag: Parkett Eiche Marron Braun, matt versiegelt

- Betriebskosten: € 324/Monat (inkl. € 124,10 Reparaturfonds & € 30,76 TG)
- Wohnbaufdrderung: WBF tbernehmbar (ca. € 49.000,— offen)
- Verfugbarkeit: Nach Absprache

Wohnen mit Garten — naturnah und energieeffizient

Willkommen in einer der begehrtesten Lagen Hohenems —in unmittelbarer Nahe des Cineplexx, mit
bester Anbindung Richtung Dornbirn. Diese gepflegte 2-Zimmer-Gartenwohnung im Erdgeschoss
der Wohnanlage Rhetikusstral3e 4 vereint modernen Wohnkomfort mit dem Charme eines eigenen
Gartens mitten im Vorarlberger Rheintal.

Grof3zugig geschnitten —durchdacht geplant

Auf ca. 56,23 m2 Wohnflache erwartet Sie ein klar strukturierter Grundriss: Ein heller, offener
Wohn-Koch-Ess-Bereich mit beeindruckenden ca. 31,36 m?2 bildet das Herzstiick der Wohnung und
Offnet sich direkt zur ca. 21,49 m2 grof3en Terrasse sowie dem weitlaufigen Garten von Uber 71 m2.
Das Schlafzimmer bietet mit ca. 12,09 m2 ausreichend Rickzugsraum. Das gut ausgestattete
Badezimmer mit WC umfasst ca. 8,00 m2. Komplettiert wird das Raumangebot durch einen
praktischen Vorraum, ein Kellerabteil mit 6,63 m2 sowie einer eigenen Terrassenbox.
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Hochwertige Ausstattung inklusive

Die Wohnung wurde 2018 vom Vorarlberger Unternehmen Grabher, Der Baumeister GmbH in
massiver Bauweise fertiggestellt und befindet sich in gepflegtem Zustand. Fir nachhaltiges und
kostensparendes Wohnen sorgt die Kombination aus Erdwarme-Ful3bodenheizung und
Warmwasserbereitung tber Erdwarme und Solarenergie — der Energieausweis weist die Klasse
B42 aus. Der hochwertige Parkettboden in Eiche Marron Braun, matt versiegelt, verleiht den
Raumen eine warme, wohnliche Atmosphare. Eine qualitativ hochwertige Einbauklche ist bereits
im Kaufpreis inbegriffen. Zudem stehen der Anlage insgesamt 15 Besucherparkplatze zur
Verfigung.

Ihr AuRenbereich — Terrasse, Box und Garten

Besonderes Highlight dieser Wohnung ist der gro3ztigige private Gartenanteil von tber 71 m2, der
sich direkt an die sonnige Terrasse anschliel3t. Ob als griine Ruheoase, Spielflache oder
Gartengestaltung nach eigenem Geschmack — hier ist Platz fur individuelle Wohntraume im Freien.
Si@@@ﬁzg@i%che Terrassenbox rundet das Aul3enangebot ab.

ABMAKR$EHerung — ein echter Vorteil
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Interesse geweckt? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und vereinbaren gerne einen
unverbindlichen Besichtigungstermin mit lhnen.
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