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Eckdaten
Kaufpreis 179.000,00 €
Nebenkosten 364,00 €
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Wohnflache 55,2 m?
Kellerflache 8,1 m2

Anzahl Zimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 1,0

Flache Balkon / Terrasse 27,7

Baujahr 1978

Zustand Renovierungsbeddrftig
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Energieausweis

Hwbwert 159.00
Hwbklasse E

Gultig bis 07.02.2032
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Das wichtigste auf einen Blick:

«2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss

*Standort: Vordere Achmuhlerstraf3e 24b, Dornbirn
*Wohnnutzflache: ca. 55,16 m?

*Grof3zligige Terrasse mit ca. 27,68 m?

*Schoéner Ausblick und naturnahe Wohnlage

*Separates Badezimmer und WC

*Gerdumiges Kellerabteil mit ca. 8,13 m?2

*Baujahr 1978

*Gas-Zentralheizung

*HWB: 159 kWh/m?2a, Klasse E

*Betriebskosten: ca. € 364,00 inkl. € 98,75 Reparaturfonds
*Renovierungsbedirftiger Zustand mit grof3em Potenzial
*Kaufpreis Wohnung: € 179.000
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*Tiefgarage: € 23.000
*Gesamtkaufpreis: € 202.000
*Verfugbarkeit: sofort verfigbar

Objektbeschreibung:

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung in der Vorderen Achmihlerstral3e 24b in Dornbirn Gberzeugt
durch ihre naturnahe Lage, eine grof3ziigige Terrasse sowie viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss einer im Jahr 1978 errichteten Wohnanlage und bietet
eine Wohnnutzflache von ca. 55,16 m2.

Besonders hervorzuheben ist die grof3zligige Terrasse mit ca. 27,68 m2, die einen schdonen
Ausblick bietet und zum Entspannen im Freien einladt. Durch die ruhige und griine Umgebung
eignet sich die Wohnung ideal fir Singles, Paare oder Anleger, die eine attraktive Immobilie mit
Entwicklungspotenzial suchen.

Die Raumaufteilung gestaltet sich praktisch und funktional. Der Wohnbereich bietet ausreichend
Platz fur gemutliches Wohnen und Essen. Das Badezimmer und das WC sind separat ausgefuhrt,
was zusatzlichen Komfort im Alltag schafft.

Die Wohnung steht derzeit leer und ist somit sofort verfigbar.

Die Immobilie befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand und er6ffnet dadurch die
Maoglichkeit, die RAumlichkeiten nach eigenen Vorstellungen und modernem Wohnstandard zu
gestalten. Mit gezielten Sanierungsmalnahmen lasst sich hier ein dul3erst attraktives Zuhause
schaffen.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein grof3ziigiges Kellerabteil mit ca. 8,13 m2. Ein Tiefgaragenplatz ist
ebenfalls vorhanden und kann fur € 23.000 dazu erworben werden.

Beheizt wird die Wohnanlage mittels Gas-Zentralheizung. Die monatlichen Betriebskosten belaufen
sich derzeit auf ca. € 364,00, wobei davon rund € 98,75 in den Reparaturfonds fliel3en.

Die Lage in Dornbirn verbindet naturnahes Wohnen mit guter Infrastruktur. Naherholungsgebiete,
Spazier- und Freizeitmoéglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Gleichzeitig sind
Einkaufsmadglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie das Stadtzentrum in kurzer Zeit
erreichbar.

Diese Wohnung bietet eine hervorragende Gelegenheit fur Kéufer, die eine leistbare Immobilie in
guter Lage suchen und bereit sind, durch Renovierungsmafl3nahmen zusatzlichen Wohnwert zu
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Sonstiges

Einmalkosten:

- Grundbuchseintragung: 1,1%

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt. zzgl. Barauslagen
- Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Hinweis:

Alle Angaben nach bestem Wissen. Die Angaben beziehen sich teilweise auf Aussagen des
Eigentimers. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt als
vereinbart.
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