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Kliche Einbaukiiche
Bodenart Fliesen, Parkett
Heizungsart Fussboden
Befeuerung Gas
Unterkellert Keller

Energieausweis

Hwbwert 89.00
Hwbklasse C

Gultig bis 20.08.2035
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Die wichtigsten Informationen auf einen Blick:

*Adresse: Schweizerstral3e 20, 6850 Dornbirn

*Objektart: Einfamilienhaus

*Baujahr: 1925, umfassende Kernsanierung 2021 - 2023
*Hochwertige Baumaterialien

*Grundsticksflache: ca. 1.238 m2 (davon ca. 250 m? Freihalteflache)
*Wohnnutzflache: ca. 169 m? zzgl. Kellerflache mit ca. 55 m?2
*Badezimmer: 2

*Separates WC: 1

*Heizung: Gas, FulRBbodenheizung
*Warmwasseraufbereitung: Boiler

*Klimaanlage: fur ein angenehmes Klima an heil3en Tagen
*Energieausweis: Klasse C, HWB 89 kWh/m?2a
*AulRenbereich: Grof3er Garten mit eigener Bocciabahn
«Stellplatze: Ausreichend Aul3enstellplatze vorhanden
*Kaufpreis: € 1.090.000,—

*Verfugbarkeit: ab 01.06.2027
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Objektbeschreibung:

Dieses charmante Einfamilienhaus in der Schweizerstrafl3e 20 vereint historischen Charakter mit

modernem Wohnkomfort auf eindrucksvolle Weise. Urspringlich im Jahr 1925 erbaut, wurde die
Liegenschaft im Jahr 2023 umfassend und mit hochwertigen Materialien saniert. Das Ergebnis ist
ein stilvolles Zuhause, das traditionelle Bausubstanz mit zeitgemafer Technik und hochwertigem
Wohngefluhl verbindet.

Auf einem grof3zugigen Grundstick von ca. 1.238 m2 (davon ca.250 m2 Freihalteflache), steht
dieses einzigartige Haus mit folgender Aufteilung:

-Kellergeschoss: ca. 55,1 m2
-Erdgeschoss: ca. 73,6 m?
-Obergeschoss: ca. 73 m?
-Dachgeschoss: ca. 22,8m?2

Das Haus verfugt Uber mehrere Schlafzimmer, zwei modern ausgestattete Badezimmer sowie ein
separates WC, was insbesondere fir Familien einen hohen Alltagskomfort gewahrleistet. Im
Innenausbau kamen hochwertige Materialien zum Einsatz, darunter wasserabweisender,
brandfester und schallgeschutzter Rigips, eine vollstandige Hanfdammung sowie eine besonders
wirksame Trittschallddmmung. Die Beheizung erfolgt Gber eine Gasheizung in Kombination mit
einer angenehmen FulBbodenheizung, die fur ein gleichmafiges und behagliches Raumklima sorgt.
Mit einem Energieausweis der Klasse C (HWB 89 kWh/m2a) prasentiert sich die Immobilie
energetisch in einem soliden und zeitgeméafen Zustand.

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschaft ist die hauseigene Bocciabahn im Garten. Sie bietet
eine aulRergewohnliche Freizeitmdglichkeit direkt vor der eigenen Haustir und schafft einen
idealen Rahmen fir gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Der weitlaufige Aul3enbereich
eroffnet dariiber hinaus zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten — ob Spielbereich fur Kinder,
Gemusegarten, Poolprojekt oder stilvolle Outdoor-Lounge.

Ausreichend Aulienstellplatze sorgen fur zusatzlichen Komfort und machen die Immobilie auch fur
Mehrpersonen-Haushalte besonders attraktiv.

Die Lage Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Schulen,
Einkaufsmadglichkeiten, 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie Freizeit- und Naherholungsangeboten.
Damit bietet dieses Haus ideale Voraussetzungen fur Familien, die grof3ziigiges Wohnen in
gewachsener Umgebung schatzen.

Diese Immobilie stellt eine wertbestandige Investition in Lebensqualitét dar. Die Verfigbarkeit ab
01.06.2027 ermaoglicht eine frihzeitige und strukturierte Planung lhres Immobilienerwerbs.
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Fur weitere Fragen, bzw. fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin, stehen wir lhnen jederzeit
gerne zur Verfigung.

Sonstiges

Einmalkosten:

- Grundbuchseintragung: 1,1%

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt. zzgl. Barauslagen
- Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Hinweis:

Alle Angaben nach bestem Wissen. Die Angaben beziehen sich teilweise auf Aussagen des
Eigentimers. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt als
vereinbart.
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