A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlimmo Import

IMMOMANAGER

ImmoﬁﬂTCaDo

Immoﬁﬂ?CaDo

ZUHAUSE BEGINNT HIER.

Erfolgreichﬂhvermittelt. 1
P TR g —— ‘

\ A,

-

'
|

Eckdaten
Kaufpreis 1.150.000,00 €

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 1/25


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immo-cado.com/immobilien/cado-115-lustenau/

AN

IMMOMANAGER

Wohnflache 230,0 m2
Grundstucksflache 736,0 m2
Anzahl Badezimmer 2,0

Gaste-WC 2,0

Anzahl Balkone 2,0

Anzahl Terrassen 1,0

Flache Balkon / Terrasse 125,0

Baujahr 2014

Zustand Neuwertig
Klche Einbauktiche, Offen
Bodenart Fliesen, Parkett
Kamin

Heizungsart Fussboden
Befeuerung Gas, Solar

Energieausweis

Hwbwert 42.00
Hwbklasse B
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Die wichtigsten Informationen auf einen Blick:

sLage: Forststralie 42c, 6890 Lustenau

*Objektart: Mehrfamilienhaus mit 2 getrennten Wohneinheiten

*Baujahr 2014

*Massivbauweise

*Grundstucksflache: ca. 736 m?

*Wohnnutzflache gesamt: ca. 230 m?, aufgeteilt auf 2 Wohnungen mit je ca. 115 m?
*Balkon- und Terrassenflache gesamt: ca. 125 m2

*Heizung: Gas-FuRBbodenheizung

*Energieeffizienz: HWB: 42 (B)
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*Warmwasseraufbereitung: solarunterstitzend

eKaminanschluss im OG vorhanden (Ofen mdglich)

eAutoabstellplatze: 1 Einzelgarage & 1 Doppelgarage, sowie weitere Aul3enabstellplatze
eUnverbaubare Aussicht ins Grine (vordere Liegenschaften FF-Widmung)

eKaufpreis: € 1.150.000,—

*Verfugbarkeit: Ab sofort

In ruhiger und naturnaher Lage von Lustenau prasentiert sich dieses im Jahr 2014 errichtete
Mehrfamilienhaus mit zwei Wohneinheiten. Das Wohnhaus wurde in bewahrter massiver Bauweise
ausgefuhrt und Uberzeugt durch seine moderne Architektur sowie eine durchdachte
Raumaufteilung.

Das Objekt befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit 736 m2 Flache. Die gesamte
Wohnnutzflache betréagt ca. 230 m2 und verteilt sich auf zwei getrennte Wohnungen mit jeweils
rund ca. 115 m2. Beide Einheiten bieten ein komfortables Wohnambiente mit viel Tageslicht und
einer freien, unverbaubaren Aussicht in die Natur, da die vorgelagerten Grundstiicke als Freiflache
gewidmet sind.

Ein besonderes Highlight sind die grof3zigigen Aul3enflachen: Zwei Balkone sowie eine Terrasse
mit insgesamt ca. 125 m2 laden zum Entspannen und Geniel3en ein. Flir Fahrzeuge stehen eine
Doppelgarage sowie eine Einzelgarage zur Verfugung und bieten ausreichend Platz fir sicheres
und komfortables Parken.

Beheizt wird die Liegenschaft mittels Gas-FulBbodenheizung. Die Warmwasseraufbereitung wird
durch eine Solaranlage unterstitzt.

Besonderheiten der Wohneinheiten:

*Erdgeschosswohnung: Flexible Grundrissgestaltung — der Waschmaschinenanschluss kann
alternativ im Badezimmer installiert werden, wodurch ein zuséatzliches Kinderzimmer geschaffen
werden kann.

*Obergeschosswohnung: Anschlussmoglichkeit fur einen Ofen dank vorhandenem Kamin — ideal
fur eine besonders gemiutliche Wohnatmosphare.

Das Haus eignet sich hervorragend als Zweifamilienhaus und bietet ideale Voraussetzungen fur
das Zusammenleben mehrerer Generationen oder zweier Haushalte unter einem Dach. Gleichzeitig
eroffnet sich die Moéglichkeit attraktiver Mieteinnahmen durch Teilvermietung.

Zusatzliche Option:
Es besteht die Moglichkeit, das direkt angrenzende Grundstiick (Grundsticksnummer 5565/1) mit
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ca. 636 m? zusatzlich zu erwerben — eine interessante Perspektive fur Erweiterung,
GartenvergrofB3erung oder eine ideale Gelegenheit fur die ndchste Generation, den Traum vom
Eigenheim in unmittelbarer Nahe zu verwirklichen.

Gerne stehen wir lhnen fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins zur Verfigung.
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Sonstiges

Einmalkosten:

- Grundbuchseintragung: 1,1%

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt. zzgl. Barauslagen
- Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Hinweis:

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentimers. Dieses Angebot ist freibleibend,
Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdrtcklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen
und Gewissen. Dieses Expose ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
abgeschlossene Kauf\vertrag. 8 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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