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Nutzflache 162,4 m2
Grundstucksflache 800,0 m2

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1992

Zustand Gepflegt
Heizungsart Zentral, Fussboden
Befeuerung Gas

Unterkellert Keller

Energieausweis

Hwbwert 81.00
Hwbklasse C

Gultig bis 30.05.2032
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Eckdaten auf einen Blick:

*Adresse: Kommingerstral3e 65, 6840 Gotzis
*Objektart: Einfamilienhaus

*Baujahr: 1992

eZustand: Sehr gepflegt

*Nutzflache: ca. 162,43 m?
*Grundstucksflache: ca. 800 m?
eGaragenplatze: 2

*Aul3enabstellplatze: 2

eInternet: Glasfaseranschluss (Al)
*Verfugbarkeit: Ab sofort

«Kaufpreis: € 980.000,-

*Besonderheiten: Solide Massivbauweise, durchdachtes Raumprogramm, grof3e Terrasse,
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wunderschoner Garten, ausbaufahiger Dachboden Uber der Garage

Objektbeschreibung:

Dieses aulierst gepflegte Einfamilienhaus in der Kommingerstral3e 65 in Gotzis vereint
Wohnkomfort, grof3ziigige Platzverhaltnisse und eine hervorragende Lage mit optimaler
Infrastruktur. Errichtet im Jahr 1992 in solider Massivbauweise, prasentiert sich das Haus in einem
guten Zustand und steht ab sofort bezugsbereit zur Verfigung — ideal fur Familien oder Paare, die
auf der Suche nach einem gemiutlichen Zuhause mit viel Freiraum sind.

Auf einer Nutzflache von rund ca. 162 m2 bietet das Haus ein durchdachtes Raumkonzept mit
hellen Wohnrdumen und einem behaglichen Ambiente. Die Beheizung erfolgt Gber eine zentrale
Gasheizung —im Erdgeschoss und im Badezimmer im Obergeschoss sorgt eine Ful3bodenheizung
fur angenehme Warme, wahrend in den Ubrigen Raumen Heizkdrper verbaut sind.

Das ca. 800 m2 grol3e Grundstuck bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und begeistert mit
einem wunderschdnen Garten sowie einer grof3ztigigen Terrasse, die zum Entspannen und
Verweilen im Freien einladt. Zwei Garagenplatze und zwei Aul3enabstellplatze stehen direkt beim
Haus zur Verfigung. Ein weiterer Pluspunkt ist der ausbauféhige Dachboden Uber der Garage, der
zusatzlichen Stauraum oder Potenzial fur weitere Entfaltung bietet.

Die Lage in Gotzis Uberzeugt durch eine gute Verkehrsanbindung und eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Freizeit- und
Naherholungsgebiete sind gut erreichbar. Dank der Glasfaseranbindung von Al ist auch eine
moderne, digitale Lebensweise bestens unterstitzt.

Ein weiteres Detail ist die Zufahrtsstral3e, die Teil einer Wegnachbarschaft ist — beim Kauf wird die
Halfte der Eigentimerschaft Gbernommen.

Dieses Haus bietet Ihnen die perfekte Kombination aus Wohnqualitat, Lage und Zukunftspotenzial
—ein Ort zum Wohlfiihlen und Ankommen.
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Sonstiges

Einmalkosten:

- Grundbuchseintragung: 1,1%

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt. zzgl. Barauslagen
- Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Hinweis:

Alle Angaben nach bestem Wissen. Die Angaben beziehen sich teilweise auf Aussagen der
Eigentimerseite. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation,
als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt
als vereinbrt.
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