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ZUHAUSE BEGINNT HIER.

Eckdaten
Kaufpreis 498.000,00 €
Nebenkosten 372,00 €
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Wohnflache 69,0 m2
Kellerflache 5,0 m2

Anzahl Schlafzimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 1,0

Flache Balkon / Terrasse 20,9

Baujahr 2021

Zustand Gepflegt
Bodenart Fliesen, Parkett
Heizungsart Zentral, Fussboden
Befeuerung Luftwarmepumpe
Fahrstuhl Personen

Energieausweis

Hwbwert 31.00
Hwbklasse B

Gultig bis n.A.
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Die wichtigsten Daten auf einen Blick:

*Adresse: Sonnengarten 26b, 6973 Hochst

*Wohnflache: ca. 69,04 m?

*Balkonflache: ca. 20,94 m2, Uberdacht mit griner Aussicht
*Kellerflache: ca. 5,01 m?

*Fertigstellung und Erstbezug: 2023 — nahezu neuwertig

*Architekt: DI Clemens Huber aus Lustenau

eBautrager: Sonnengarten Immobilien GmbH

*Heizung: Luftwarmepumpe mit FuBbodenheizung, unterstitzt durch Photovoltaik
*Energiekennzahl: B 31

*Betriebskosten: € 372,— (inkl. Reparaturfonds und Tiefgaragenplatz BK)
Kaufpreis Wohnung: € 498.000,—

Kaufpreis Tiefgaragenplatz (optional): € 24.000,—
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*Gesamtkaufpreis: € 522.000,—

*Verfugbarkeit: nach Absprache

*Besonderheiten: barrierefreie Wohnanlage, Besucherparkplatze, Elektroladestation vorbereitet,
zusatzliche Tiefgaragenplatze vom Bautrager verfigbar

Objektbeschreibung:

Diese moderne 3-Zimmer-Wohnung in Hochst besticht durch ihre Kombination aus gepflegtem
Wohnambiente, hochwertiger Ausstattung und einer attraktiven Lage nahe der Schweizer Grenze.
Das im Jahr 2023 fertiggestellte Gebaude wurde von der Sonnengarten Immobilien GmbH realisiert
und vom Architekten DI Clemens Huber aus Lustenau geplant. Die Wohnanlage prasentiert sich in
einem ansprechenden und modernen Erscheinungsbild, ist barrierefrei konzipiert und bietet
zusatzlich Besucherparkplatze.

Die Wohnung verfugt Uber eine Wohnnutzflache von ca. 69,04 m2 und Uberzeugt mit einem
durchdachten Grundriss. Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigige, tiberdachte Balkon mit ca.
20,94 m2, der einen herrlich grinen Ausblick bietet und zum Entspannen einladt. Ein Kellerabteil
mit ca. 5,01 m2 sorgt fur zusatzlichen Stauraum.

Die Ausstattung der Wohnung erfillt hohe Anspriche: Die moderne Kiiche ist mit hochwertigen
Bosch-Geréaten ausgestattet, wahrend der stilvolle Eichenparkett (rustikal, gebtrstet und gedlt)
eine warme Wohnatmosphare schafft. Geheizt wird effizient tGiber eine Luftwarmepumpe mit
FuBbodenheizung, die zuséatzlich durch eine Photovoltaikanlage unterstutzt wird.

Die Betriebskosten belaufen sich auf € 372,— monatlich und beinhalten bereits den Anteil zum
Reparaturfonds in H6he von € 33,20 sowie die Betriebskosten fiir den optionalen Tiefgaragenplatz.
Dieser ist flr € 24.000,— erwerbbar, wobei vom Bautrager aktuell auch noch zusatzliche Stellplatze
zum Kauf oder zur Miete angeboten werden — ein klarer Vorteil in Zeiten, in denen viele Haushalte
Uber zwei Fahrzeuge verfugen. Fur den Tiefgaragenplatz ist zudem eine Elektroladestation
vorhanden, die nach Absprache tbernommen werden kann.

Die Lage in HOochst bietet ein ausgewogenes Zusammenspiel von Natur- und Zentrumsnahe.
Wahrend die unmittelbare Umgebung durch viel Griin besticht, ist auch die Grenze zur Schweiz nur
einen Katzensprung entfernt —ideal fur Berufspendler und Menschen, die die internationale
Anbindung schéatzen.

Mit einem Gesamtkaufpreis von € 522.000,— (inkl. Tiefgaragenplatz) bietet diese Wohnung eine
nahezu neuwertige Immobilie in einer gefragten Lage, die sowohl durch ihre Qualitat als auch
durch ihre Ausstattung tUberzeugt.
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Interesse geweckt? Melden Sie sich jetzt fur einen kostenlosen und unverbindlichen
Besichtigungstermin.
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Sonstiges

Einmalkosten:

- Grundbuchseintragung: 1,1%

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt. zzgl. Barauslagen
- Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Hinweis:

Alle Angaben nach bestem Wissen. Die Angaben beziehen sich teilweise auf Aussagen der
Eigentimerseite. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation,
als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt
als vereinbart.
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