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Eckdaten
Kaufpreis 1.090.000,00 €
Nebenkosten 648,00 €
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Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Stellplatze
Flache Balkon / Terrasse
Baujahr

Zustand

Kliche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl

Kabel/SAT TV
Fahrradraum
Géaste-WC

Energieausweis

Hwbwert
Hwbklasse
Gultig bis
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Die wichtigsten Punkte im Uberblick:

136,6 m2

161,0 m2

4,5

3,0

2,0

162,4

2016

Gepflegt
Einbauktiche, Offen
Fliesen, Parkett

Zentral, Fussboden
Gas, Solar
Personen

32.00

B

30.07.2035
2014
Wohngebaude

sAdresse: Pontentstral3e 24, 6890 Lustenau

*Wohnnutzflache: ca. 136,61 m?
*Wintergarten (unbeheizt): ca. 24,38 m?2

eTerrasse: ca. 162,42 m?
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*Kellerabteil: ca. 8,11 m?

oLift direkt in die Wohnung

eKaufpreis: € 1.090.000,—

*Tiefgaragenplatze: bis zu 2 optional, je € 25.000,—

*Gesamtpreis inkl. 2 TG: € 1.140.000,—

*Betriebskosten: € 648,— inkl. € 212,— Reparaturfonds

* Besonderheiten: Kamin mit Warmespeicher (Schamott) in Kiiche/Wohnzimmer, hochwertige
Miele-Kluche, Tischlermdbel, e-Antrieb Jalousien (Somfy), Vorbereitung fur E-Mobility,
Holz-Alu-Fenster, Massivbauweise

Objektbeschreibung

Dieses aul3ergewothnliche Penthouse in der Pontentstral3e 24 in Lustenau vereint héchsten
Wohnkomfort mit einer der begehrtesten Lagen der Marktgemeinde. Das aus dem Jahre 2016
errichtete Gebaude besticht durch seine moderne Architektur und die solide Massivbauweise.
Dank des Lifts, der direkt in die Wohnung fuhrt, handelt es sich um ein echtes Penthouse, das
durch Exklusivitat und Privatsphare Gberzeugt.

Die Wohnung verfugt Uber eine grof3ziigige Wohnnutzflache von rund 136,61 m2, die durch einen
unbeheizten Wintergarten mit ca. 24,38 m2 und eine beeindruckende Terrasse mit ca. 162,42 m?2
erganzt wird. Der Aul3enbereich bietet somit nicht nur reichlich Platz fir Entspannung, sondern
eroffnet auch zahlreiche Méglichkeiten fur individuelle Gestaltungsideen —von Lounge-Bereichen
bis hin zu einem urbanen Gartenparadies.

Im Inneren erwartet Sie eine hochwertige Ausstattung, die keine Winsche offenlasst: Eine
mal3geschneiderte Marken-Einbaukiche mit Tischlermébeln bildet das Herzstlick des
Wohnbereichs. Besonders hervorzuheben ist der stilvolle Kamin in der Ktiche, der gleichzeitig
auch das Wohnzimmer angenehm mitwarmt und ftr eine behagliche Atmosphére sorgt.
Grol3zugige Fensterflachen mit Holz-Alu-Rahmen bringen viel Tageslicht in die Ra&ume, wahrend
die elektrisch betriebenen Somfy-Jalousien Komfort und Funktionalitat bieten.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Ful3bodenheizung, die zusatzlich solaruntersttitzt ist. Dies
sorgt fur ein nachhaltiges und effizientes Heizsystem. Zudem ist die Wohnanlage bereits auf die
Zukunft vorbereitet: Eine E-Mobility-Infrastruktur wurde vorgesehen und ermdglicht die einfache
Nutzung von Elektrofahrzeugen.

Ein Kellerabteil mit ca. 8,11 m2 geho6rt ebenfalls zur Wohnung, sodass ausreichend Stauraum zur
Verfugung steht. Fur Ihr Fahrzeug kénnen bis zu zwei Tiefgaragenplatze dazu erworben werden.

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf € 648,—, davon entfallen € 212,— auf den
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Reparaturfonds.

Dieses Penthouse bietet eine einmalige Gelegenheit, eine stilvolle und gepflegte Immobilie in

zentraler Lage von Lustenau zu erwerben — hier verbinden sich Wohnqualitat, Architektur und Lage
auf hochstem Niveau.

Online ansehen

Seite 4/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immo-cado.com/immobilien/cado-097-lustenau/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Einmalkosten:

- Grundbuchseintragung: 1,1%

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt. zzgl. Barauslagen
- Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Hinweis:

Alle Angaben nach bestem Wissen. Die Angaben beziehen sich teilweise auf Aussagen der
Eigentimerseite. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation,
als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt
als vereinbart.

|
|
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