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Wohnflache 132,4 m2

Kellerflache 38,4 m2

Anzahl Schlafzimmer 4,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 2,0

Baujahr 1979

Zustand Renovierungsbeddirftig
Befeuerung Ol

Energieausweis

Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Eckdaten auf einen Blick:

*Objekttyp: Doppelhaushalfte

*Adresse: Konsumstral3e 39a, 6973 Hochst
*Kaufpreis: € 443.000,—

*Wohnflache inkl. Dachschréagen: ca. 132,37 m2
*Grundstucksflache: ca. 329 m?

*Baujahr: ca. 1979

*Verfugbarkeit: ab sofort

*Energieausweis: in Bearbeitung

*Bauweise: massiv

*Heizung: Ol-Zentralheizung

*Aul3enflachen: Balkon (OG), Terrasse (OG & EG)
*Nebenflachen: Keller ca. 38,38 m?
*Parkmoglichkeiten: Garage + AulR3enstellplatz
eZustand: Renovierungsbedurftig aber bewohnbar
*Energiewert: Energieausweis in Bearbeitung
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IMMOMANAGER

Charmante Doppelhaushaélfte mit Entwicklungspotenzial in attraktiver Lage

Diese Doppelhaushalfte in Hochst prasentiert sich als spannendes Objekt fur Kaufer mit Vision. In
der KonsumstralR3e 39a gelegen, punktet das Haus mit einer besonders angenehmen Wohnlage:
nahe der griinen Natur, unweit des Bodensees und mit rascher Erreichbarkeit der Schweizer
Grenze. Eine Kombination, die sowohl ruhesuchende Familien als auch Berufspendler anspricht.

Das ca. im Jahr 1979 in Massivbauweise errichtete Haus bietet auf ca. 132,37 m2 Wohnflache (inkl.
Dachschréagenflachen gerechnet) ausreichend Raum zur individuellen Gestaltung. Trotz
Renovierungsbedarf ist das Haus sofort bewohnbar und steht auch erst seit kurzem leer. Im
Erdgeschoss sowie im Obergeschoss stehen Ihnen je eine Terrasse zur Verfiugung — ideal fir
entspannte Stunden im Freien. Ein Balkon im Obergeschoss erweitert zuséatzlich den
Wohnkomfort. Der Keller mit ca. 38,38 m2 erdffnet weitere Nutzmaoglichkeiten.

Zum Haus gehort eine Einzelgarage sowie ein zusatzlicher AulR3enstellplatz direkt davor.

Das Grundstick umfasst ca. 329 m2 und es ergibt sich auch eine wunderbare Gartenflache —ideal
fur Menschen, die sich einen Garten winschen um dort die Zeit zu genie3en. Die Beheizung erfolgt
derzeit Uber eine Ol-Zentralheizung.

Hinweis:

Das Objekt wird wie besichtigt verkauft. Es besteht Renovierungsbedarf, der im Kaufpreis von €
443.000,—- bereits berucksichtigt wurde. Der Verkaufer tbernimmt keine weiteren Verpflichtungen
hinsichtlich etwaiger Mangel oder Modernisierungen. Interessenten haben selbstverstandlich die
Moglichkeit, das Haus im Rahmen einer Besichtigung gemeinsam mit einem Gutachter zu
begutachten — eine Vorgehensweise, die vom Verkaufer ausdrucklich begrufdt wird.
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Sonstiges

Einmalkosten:

- Grundbuchseintragung: 1,1%

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt. zzgl. Barauslagen
- Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Hinweis:

Alle Angaben nach bestem Wissen. Die Angaben beziehen sich teilweise auf Aussagen des
Eigentimers. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt als
vereinbart.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen der ImmoCaDo GmbH und der Verkauferseite des Objekts
ein wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
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