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Eckdaten

Zustand Gepflegt
Heizungsart Zentral
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Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Vielseitig nutzbares Gewerbeobjekt im Industriegebiet von Koblach
Das Wichtigste auf einen Blick:

*Adresse: Herrschaftswiesen 13, 6842 Koblach

eLage: Industriegebiet — keine Nachtruhevorschriften

*Nettomiete: € 800,— monatlich (kalt)

*Betriebskosten: ca. € 135,— (nach Verbrauch)

*Autoabstellplatze: 2 fixe Platze inklusive, weitere Besucherparkplatze vorhanden
*Heizung: Zentral-Gasheizung mit Heizkdrpern

*Energieausweis: in Bearbeitung

*Verfugbarkeit: sofort beziehbar

*Nutzung: flexibel — z. B. Buro, Lager, Café, Lokal, Pizzeria, Tattoostudio etc.
*Behdordliche Genehmigungen: durch den Mieter einzuholen

Objektbeschreibung:

Dieses attraktive Gewerbeobjekt in der Herrschaftswiesen 13 in Koblach tberzeugt durch seine
flexible Nutzungsmoglichkeit und die vorteilhafte Lage im Industriegebiet — ein Bereich, in dem
keine Nachtruhe einzuhalten ist. Dadurch eignet sich das Objekt auch ideal fur Betriebe mit
erweiterten Offnungszeiten oder Tatigkeiten, die auBerhalb regularer Geschaftszeiten stattfinden.

Die zur Vermietung stehende Einheit war vormals eine kleine Pizzeria, lasst sich jedoch ebenso
hervorragend als Buroflache, Lager, Café (letzte Nutzung), Tattoostudio oder fur viele weitere
gewerbliche Konzepte nutzen. Kreative Unternehmerinnen und Unternehmer finden hier beste
Voraussetzungen, ihre individuellen Vorstellungen zu verwirklichen. Die behdrdliche Genehmigung
der gewlnschten Nutzung obliegt dem Mieter.

Mit einer Nettomiete von € 800,— monatlich und Betriebskosten von derzeit etwa € 135,— bietet
dieses Objekt ein attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis. Zwei fixe Autoabstellplatze direkt vor dem
Geschaft sind im Mietpreis bereits inkludiert. Dariber hinaus stehen weitere Parkmoglichkeiten fur
Kunden und Besucher auf dem Areal zur Verfigung.
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Die Beheizung erfolgt Gber eine zentrale Gasheizung mit Heizkérpern, was fur ein angenehmes
Raumklima sorgt. Der Energieausweis befindet sich derzeit in Bearbeitung.

Das Objekt ist ab sofort verfugbar und eignet sich perfekt fur Unternehmer, die auf der Suche nach
einer bezugsfertigen Gewerbeflache mit vielseitigen Einsatzméglichkeiten sind. Nutzen Sie diese
Gelegenheit und verwirklichen Sie Ihr Geschaftsvorhaben in einer etablierten und
verkehrstechnisch top erschlossenen Gewerbelage!
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Sonstiges

Einmalkosten:

Kaution: 3 BMM

Maklerhonorar: 3 BMM zzgl. 20% MwSt.

Vertragserstellungsgebuhr: € 400,- zzgl. 20 % USt. und Barauslagen
Finanzamtvergebuhrung: Je nach vereinbarter Vertragsdauer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten. Dieses Expose
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Mietvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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