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Wohnflache
Gartenflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Flache Balkon / Terrasse
Baujahr

Zustand

Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon/ Terrasse
Kabel/SAT TV
Fahrradraum
Gaste-WC

Energieausweis

Hwbwert
Hwbklasse
Gultig bis
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

75,2 m2

94,0 m2

8,0 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

20,5

2010

Gepflegt

Dusche, Wanne
Einbaukiche, Offen
Fliesen, Parkett
Fernwarme, Fussboden
Solar, Fernwarme
Personen

Siud, West

41.00

B

08.04.2025
2014
Wohngebaude
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Auf einen Blick:

» Kleinwohnanlage mit 9 Wohneinheiten

e 3-Zimmer-Gartenwohnung mit ca. 75 m2 Wohnflache

» Sonniger Garten mit ca. 94 m2 und grof3ztigiger Terrasse mit ca. 20 m?

» Massivbauweise aus dem Jahr 2010

* Ruhige Wohngegend mit hervorragender Infrastruktur und Verkehrsanbindung
* Umweltfreundliche Nahwéarme

» Kellerabteil mit ca. 8 m?

» Tiefgaragenplatz optional um € 23.000,—

In einer begehrten Wohnlage von Altach erwartet Sie diese stilvolle und schéne
3-Zimmer-Gartenwohnung im Kauffmannweg 1. Die im Jahr 2010 in hochwertiger Massivbauweise
errichtete Wohnanlage mit nur 9 Einheiten bietet eine ruhige, gepflegte Atmosphare und dennoch
eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung sowie Nahe zu samtlicher Infrastruktur.

Auf ca. 75 m2 Wohnflache prasentiert sich die Wohnung gro3ztigig geschnitten. Der offene
Wohn-Essbereich mit integrierter Einbaukiiche samt moderner Kochinsel bildet das Herzstlick des
Zuhauses. Grol3e Fensterflachen sorgen fir lichtdurchflutete RA&ume und einen angenehmen
Wohnkomfort — unterstiutzt durch elektrische Jalousien und ein durchdachtes
Be-/Entluftungssystem.

Ein besonderes Highlight stellt der rund 94 m2 grol3e Garten dar, erganzt durch eine ca. 20 m2
grole, teiluberdachte Terrasse. Die Ausrichtung nach Siden und Westen garantiert viele
Sonnenstunden und ladt zum Verweilen im Freien ein. Das integrierte Beschattungssystem schafft
bei Bedarf angenehme Schattenplatze, bzw. Privatsphére. Eine praktische Terrassenbox bietet
zuséatzlichen Stauraum im Aul3enbereich.

Die hochwertige Ausstattung setzt sich im Inneren fort: raumhohe Stockrahmenttren,
flachenblindige Holz-Alufenster und elektrisch bedienbare Jalousien, sowie eine durchgangige
FuBbodenheizung tber Nahwéarme unterstreichen den hohen Wohnkomfort. Das Badezimmer ist
mit Dusche und Badewanne ausgestattet — ideal fur entspannte Stunden nach einem langen Tag.

Ein ca. 8 m2 grolRes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.
Ein Tiefgaragenplatz kann fur € 23.000,— dazu erworben werden.

Ob Singles, Paare, Senioren oder eine kleine Familie — diese Gartenwohnung Uberzeugt durch ihre
gelungene Kombination aus Ruhe, Qualitat und optimaler Lage. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause!
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Sonstiges

Einmalkosten:

- Grundbuchseintragung: 1,1%

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt. zzgl. Barauslagen
- Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Hinweis:

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentimers. Dieses Angebot ist freibleibend,
Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen
und Gewissen. Dieses Expose ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
abgeschlossene Kaufvertrag. 8§ 15 dgr Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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