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ZUHAUSE BEGINNT HIER.

Eckdaten

Warmmiete 6.900,00 €
Nutzflache 511,9 m2
Anzahl Stellplatze 16,0
Anzahl Balkone 1,0
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Baujahr 2000

Zustand Gepflegt

Bodenart Fliesen, Parkett
Heizungsart Zentral, Fussboden
Befeuerung Gas

Energieausweis

Hwbwert 62.00
Hwbklasse C

Gultig bis n.A.
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick:

In absoluter Toplage: nur 3 Minuten vom Hauptbahnhof und Busstation
*Adresse: Mahdlegasse 1a, Dornbirn

*Tiefgarage: ca. 143,30 m2 (5 Stellplatze inkl. E-Ladestation)
*Aul3enstellplatze: 11

*Nutzflache: ca. 511,91 m? (exkl. Tiefgarage und Balkon)

*Balkon OG: ca. 33,47 m?

*Baujahr: 2000

*Architekt: Hermann Kaufmann

*Raumaufteilung: Zwei Grofraumbiros, mehrere Einzelbiros, Besprechungsraume, Empfang mit
Teekliche, Galerie, Serverraum, grof3ziigiges Archiv im Keller

*Heizung: Gas-Zentralheizung (Radiatoren & teilweise FuRbodenheizung)
*Klimaanlage: vorhanden

*Verfugbarkeit: ab sofort

*Heizwarmebedarf: C62

*Mietpreis: € 6.900,-- netto zzgl. Betriebskosten

Attraktiver Standort mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
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Dieses Burogebaude in Dornbirn bietet Unternehmen einen reprasentativen und sehr gut
erreichbaren Standort. In der Mahdlegasse la gelegen, Uberzeugt das Objekt durch eine top
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie eine optimale Erreichbarkeit mit dem Auto.
Insgesamt stehen 5 Tiefgaragenplatze inklusive E-Ladestation sowie 11 Aul3enstellplatze zur
Verfligung, sodass ausreichend Parkmadglichkeiten fir Mitarbeiter und Kunden gegeben sind.

Das Gebaude wurde im Jahr 2000 nach den Planen von Architekt Hermann Kaufmann errichtet und
bietet eine durchdachte Raumaufteilung mit einer Gesamtnutzflache von ca. 511,91 m2. Zusatzlich
umfasst die Tiefgarage ca. 143,30 m2, wahrend der Balkon mit ca. 33,47 m2 zusatzlichen Freiraum
bietet. Der grof3zuigige AulRenbereich mit Garten schafft eine angenehme Umgebung, die sich ideal
fur Pausen oder informelle Besprechungen im Freien eignet.

Die Innenrdume bieten eine Vielzahl an Mdglichkeiten fur unterschiedliche Nutzungen. Zwei
Grofsraumbtros, mehrere Einzelblros, Besprechungsraume und ein einladender Empfangsbereich
mit Teeklche sorgen fur eine funktionale Arbeitsumgebung. Die Galerie im Eingangsbereich
verleiht dem Geb&aude eine besondere Atmosphére. Zusatzlich stehen ein Serverraum im
Obergeschoss sowie ein geraumiges Archiv im Keller zur Verfigung.

Beheizt wird das Gebaude Uber eine Gas-Zentralheizung, die Warmeverteilung erfolgt tiber
Radiatoren und teilweise FuBbodenheizung (z. B. im Eingangsbereich). Zudem ist eine Klimaanlage
vorhanden.

Das Objekt ist ab sofort verfigbar und eignet sich nicht nur als klassischer Burostandort, sondern
bietet auch Potenzial fur alternative Nutzungen. Durch die grof3ziigige Raumstruktur und die gute
Erreichbarkeit ware es beispielsweise auch als Arztehaus oder Ordination eine interessante
Option.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiagung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Sonstiges

Einmalkosten:

Kaution: 3 BMM

Maklerhonorar: 3 BMM zzgl. 20% MwSt.

Vertragserstellungsgebuhr: € 850,- zzgl. 20 % USt. und Barauslagen
Finanzamtvergebuhrung: Je nach vereinbarter Vertragsdauer

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten. Dieses Expose
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Mietvertrag. 815 der

Maklerverordnun g gilt als vereinbart

b
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