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Immo/T\CaDo

cmu'r HIER.

Eckdaten
Kaufpreis 650.000,00 €
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Wohnflache 129,1 m2
Nutzflache 217,6 m2
Grundstiucksflache 930,0 m2
Kellerflache 67,1 m2
Anzahl Balkone 1,0
Anzahl Terrassen 1,0
Baujahr 1973
Zustand Renovierungsbeddirftig
Befeuerung Ol
Ausrichtung Balkon/ Terrasse Sud, West
Kabel/SAT TV

Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung
Die wichtigsten Eckdaten im Uberblick:

*Objektart: Einfamilienhaus (sanierungsbedurftig, Ruckversetzung in den Rohbau erforderlich)
*Adresse: Fohren 608, 6861 Alberschwende

*Baujahr: 1973

*Kaufpreis: € 650.000,—-

*Grundstucksflache: ca. 930 m?

*Wohnnutzflache: ca. 129,1 m2

*Erdgeschoss: ca. 67 m2

*Obergeschoss: ca. 62,1 m?

eKaltraum Uber der Garage: ca. 21,4 m?

*Keller: ca. 67,1 m2

*Gesamtnutzflache: ca. 217,6 m2

*Bauweise: Massivbau, 2-schaliges Mauerwerk
*Heizung: Olheizung (Heizkessel nicht funktionsfahig)
*Energieausweis: in Bearbeitung
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eLage: familienfreundliche und gefragte Wohngegend
Objektbeschreibung

Dieses sanierungsbedurftige Einfamilienhaus in Alberschwende bietet eine hervorragende
Gelegenheit fur Handwerker, Investoren oder private Bauherren, die ihre individuellen Wohntraume
verwirklichen mdchten. Das im Jahr 1973 errichtete Haus befindet sich in einer
familienfreundlichen und begehrten Lage in der Gemeinde Alberschwende.

Das Haus steht auf einem grof3ziigigen Grundstick von ca. 930 m2 und verfugt Gber eine
Wohnnutzflache von ca. 129,1 m?, verteilt auf das Erdgeschoss mit ca. 67 m2 und das
Obergeschoss mit ca. 62,1 m2. Zusatzlich stehen ein Kaltraum tber der Garage mit ca. 21,4 m?
sowie ein Keller mit ca. 67,1 m2 zur Verfugung. Daraus ergibt sich eine beeindruckende
Gesamtnutzflache von ca. 217,6 m2, die vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bietet.

Die Bausubstanz des Hauses besteht aus einem robusten 2-schaligen Mauerwerk, das eine solide
Grundlage fur umfassende Sanierungsmalinahmen bietet.

Die Lage in Alberschwende Uberzeugt durch ihre Ruhe und gleichzeitig durch ihre Beliebtheit. Die
Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat, gepragt von Natur, Erholung und einer guten
Anbindung an das regionale Verkehrsnetz.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein Haus in einer begehrten Lage ganz nach lhren
Vorstellungen zu gestalten. Dieses Objekt ist ideal fur alle, die eine Immobilie mit
Entwicklungspotenzial suchen und Wert auf eine ruhige, naturnahe Wohnlage legen.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfigung.
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Sonstiges

Einmalkosten:

- Grundbuchseintragung: 1,1%

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt. zzgl. Barauslagen
- Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Hinweis:

Der Vollstandigkeit halber wird daraufhin gewiesen, dass im Zuge des geplanten
Umfahrungsprojektes fur die Gemeinde Alberschwende (in diesem Bereich als Unterflurtrasse
angedacht) Teilflachen der Liegenschaft von der Einflusszone (ca. 75m Korridorbreite in diesem
Bereich) tangiert werden. (Unterirdische Trassenfuhrung)

Alle Angaben nach bestem Wissen und Aussagen der Eigentimerschaft. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt
alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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